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Dne Z)\ A, 2022

OPATRENiI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Ol8any, pfisludné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢.183/2006 Sb., o lzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 13 a
pfilohy €. 7 vyhlasky €.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, s odvolanim na § 171
zakona €.500/2004 Sb., spravni rad, v plathém znéni

vydava

Zménu €.3 uzemniho planu OlSany

Kterou se méni Uzemn[ plan Olsany zménény zménou &.1 UP Olgany s nabytim U¢innosti 7.10.2014 a
zménény Zménou ¢.2 UP OlSany s nabytim u€innosti 14.5.2020. Zména ¢.3 UP Ol$any se v souladu
s ustanovenim § 55 odst.6 stavebniho zdkona vydava v rozsahu ménénych &asti Uzemniho planu.

Textova ¢ast zmény Uzemniho planu (obsah dle €asti I. Bodu (1) a (2) pfilohy €.7 k vyhlasce ¢&.
500/2006 Sb.) je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha €.1.

Grafické ¢ast zmény uzemniho planu (obsah dle ¢asti I. Bodu (4) prilohy €.7 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb.) je nedilnou souc¢asti tohoto opatieni obecné povahy jako pfiloha ¢.2 a obsahuje tyto vykresy:

2. Hlavni vykres 1:5000
5.VPS, VPO a asanaci 1:5000



ODUVODNENI ZMENY €.3 UP Olsany

Odulvodnéni opatfeni obecné povahy

Odtivodnéni Zmény &.3 UP Olsany, odlvodnéni opatieni obecné povahy, se v souladu s pozadavky
prilohy &. 7 vyhlagky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, sklada z textové Casti a graficke Casti. Textova
gast odivodnéni se sklada z &asti zpracované pofizovatelem (nalezitosti vyplyvajici ze spravniho
tadu a naleZitosti uvedené v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona) a ¢ast zpracovanou zhotovitelem
(zejména nélezitosti dané pfilohou ¢&. 7 vyhlagky ¢. 500/2006 Sb, v platném znénf). Body obsahu
textové &asti odlivodnéni zvyraznéné tuéné zpracovava pofizovatel.

Textova ¢ast odlivodnéni obsahuje:

1. Postup pfi pofizeni Zmény €.3 izemniho planu OlSany.
2. Soulad navrhu Zmény ¢&.3 tzemniho planu Ol$any s politikou tizemniho rozvoje a lizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.
3. Soulad s cili a tkoly Gtzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tuzemi.
4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona (SZ) a jeho provadécich predpis.,
5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisl a se stanovisky dotéenych organua podle
zvlastnich pravnich piedpis, popfipadé s vysledkem feSeni rozporu.
6. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni viivl na Zivotni prostiedi.
7. Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst.5 (k vyhodnoceni viivu na Zivotni prostfedi).
8. Sdéleni jak bylo stanovisko dle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych didvodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.
9. Komplexni zdlvodnéni piijatého fedeni véetné vybrané varianty.
10.Vyhodnoceni u&elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.
11.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska 8ir$ich izemnich vztahu.
12.Vyhodnoceni spinéni pozadavkd zadani, poptipadé vyhodnoceni souladu
- se schvalenym vyb&rem nejvhodngjsi varianty a podminkami k jeji tpravé v pfipadé postupu
podle § 51 odst.2 SZ,
- s pokyny pro zpracovani navrhu UP v pfipadé postupu podle § 51 odts.3 SZ,
- s pokyny k Gpravé navrhu UP v pfipadé postupu podle § 54 odts.3 SZ
- s rozhodnutim o potizeni UP nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé postupu podle § 55
odst. 3 SZ.
13.Vyéet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§43
odst.1 SZ), s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni.
14.Vycet prvkii regulaéniho planu s odlvodnénim jejich vymezeni.
15.Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkl navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a
pozemky urcené k plnéni funkci lesa.
16.Srovnavaci text s vyznacenim zmén
17.Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtivodnéni.
18.Vyhodnoceni pfipominek.

6. Koordinaéni vykres 1.5000




1. Postup pfi pofizeni Zmény &.3 UP Olsany

Obec Ol8any pozadala dne 21.6.2021 M&U Vyskov, odbor tizemniho planovani a rozvoje jako
Utad Gzemniho planovani o pofizeni Zmény ¢.3 UP Olsany a predlozila k posouzeni navrh na pofizeni
Zmény &.3 UP Olgany. Od 1.1.2018 je tginna novela stavebniho zékona €.183/2006Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu. Dle této novely je moZneé pfi pofizovani zmeny pouZit zkréceny postup,
pokud tato zména nebude vyZadovat variantni feSeni. Doru¢eny navrh obsahu Zmeény €3 -
pozadavek pravnické osoby ani pozadavky pofizovatele nepoZadovaly variantni feSeni. Pofizovatel
predpokladal, Ze Zastupitelstvo obce Ol8any schvali zkraceny postup pofizovani zmény tzemniho
planu. Pofizovatel pozadal KU JMK OZP o stanoviska dle § 55a odst.2, pismeno d) zakona ¢&.
183/2006 Sb., v platném znéni o stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody k navrhovanemu
obsahu Zmény ¢.3 UP Olsany, zda je mozné vylougit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptadi oblast a dle § 55a odst.2, pismeno e) zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni o
stanovisko krajského Ufadu jako pfislusného Gfadu k navrhovanému obsahu Zmeny &3 UupP Olsany,
zda ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivil na Zivotni prostredi. Stanovisko KU JMK OZP &j.
JMK95958/2021 bylo dorugeno 2.7.2021. Dolozené stanovisko KU JMK, OZP vylougilo vyznamny
vliv navrhovaného obsahu zmény &3 UP OlSany na pfiznivy stav pfedmétu ochrany soustavy
NATURA 2000 a sou¢asné neuplatnilo pozadavek na vyhodnoceni vlivd zmény &.3 UP Olsany na
Zivotni prostfedi. Potizovatel zapracoval stanovisko KU JMK OZP do navrhu obsahu Zmény ¢.3 up
Olsany a predlozil Zastupitelstvu obce ke schvaleni.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni Zmény &.3 UP Olsany usnesenim ¢&. 8/36/2021 ze dne
4.8.2021, dale usnesenim ¢&. 10/36/2021, ze zména bude pofizovana zkracenym postupem a
usnesenim &. 11/36/2021, ze povéienym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem bude starostka
obce pani Dana Kfizova. Dale zastupitelstvo obce rozhodlo usnesenim &. 9/36/2021 o dopinéni
obsahu zmény &.3 UP Olsany o dalsi diléi zménu na zakladé pozadavku fyzické osoby. Pofizovatel
pozéadal KU JMK OZP o stanoviska dle § 55a odst.2, pismeno d) zakona &. 183/2006 Sb., a dle §
55a odst.2, pismeno e) zakona ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni k dodate¢né zafazené dllCl zZmeéne,
Stanovisko KU JMK OZP &.j. JMK120066/2021 bylo dorudeno 23.8.2021. Dolozené stanovisko KU
JMK, OZP vylougilo vyznamny vliv navrhované diléi zmény na pfiznivy stav pfedmétu ochrany
soustavy NATURA 2000 a soucasné neuplatnilo pozadavek na vyhodnoceni viiv zmény ¢€.3 up
Olsany na zZivotni prostfedi.

Pro zhotoveni Zmény &.3 si obec OlSany vybrala Ing arch. Barboru Jen&kovou. Pfedani
schvéaleného obsahu bylo zaslano Ing.arch. Jentkové 11.8.2021 a dodate¢né schvalené dilci zmény
pak 24.8.2021.

Vefejné projednani bylo oznameno vefejnou vyhlaskou na tfednich deskach obce Olsany a na ufedni
desce Méstského Ufadu Vyskov od 15.11.2021 do 22.11.2021. K vefejnému projednani byly obec
Olsany, sousedni obce i dotéené organy pfizvani jednotlivé. Vefejné projednani se konalo dne
15.12.2021 v zasedaci mistnosti obce Olsany. Jednani se nezucastnil Zadny z dotéenych organa.
V zakonem stanovené Ihité byla doru¢ena stanoviska dotéenych organi a vyjadreni ostatnich organd
a spravcd siti. Knavrhu nebyly uplatnény pfipominky ani namitky fyzickych osob ani namitky
opravnéného investora.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem se starostkou obce pani Danou KFiZovou vyhodnotil
vysledky projednani a zpracoval pokyny pro Gpravu navrhu pro vydani. Pofizovatel poté zajistil Gpravu
navrhu Zmény &.3 UP Ol$any pro vydani a poté predlozil Zastupitelstvu obce Ol$any navrh ke
schvaleni.

Zména ¢.3 UP Olgany je k nahlédnuti u pofizovatele, tzn. na odboru uzemniho planovani a
rozvoje Méstského Ufadu Vyskov, na stavebnim Gfadu Rousinov a na obci OlSany.

2. Soulad navrhu tzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

2.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR (dale jen PUR),
schvalené viadou 20.&ervence 2009 &. 929 ve znéni jejich Aktualizaci &. 1 (usneseni vlady CR &. 276
ze dne 15. 4. 2015), &. 2 (usneseni viady CR &. 629 ze dne 2. 9. 2019), ¢. 3 (usneseni viady CR ¢. 630




ze dne 2. 9. 2019), & 5 (usheseni vlady &. 833 ze dne 17. srpna 2020) a &. 4.( usneseni viady CR ¢&.
618 ze dne 12. Cervence 2021). :

Kromé& obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrziteiného rozvoje uzemi
nevyplyvaji pro obec Ol8any z Politiky Zadné specifické poZadavky.

1) Zména &. 3 UP Ol$any umoziiuje rozvoj v ramci zastavéného Uzemi v navaznosti na koncepci UP.
Rozvoj Uzemi neni zménou rozsifovan, v platném UP je navrZen v souladu s polohou obce v Gzemi -
obec Ol$any se nenachazi v rozvojové oblasti &i na rozvojové ose.

Zména &.3 napliiuje pozadavky priorit PUR CR, a to zejména:

2)pozadavek: dle ¢l. (14) chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a zachovat raz jedine&né urbanisticke
struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice je spinén v ramci podminek vyuZiti ploch dotéenych zménou, které byly stanoveny jiz
v platném UP.

2)pozadavek: dle &l (14a) PFi planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj
primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych
funkci krajiny je respektovan tim, Ze nenf navrhovan dalsi rozvoj mimo zastavéné uzemi.

3)pozadavek: dle ¢&L(19)PUR hospodarné vyuZivat zastavéné UGzeml, zajistit tak ochranu
nezastavéného Gzemi je respekiovan — zména ¢. 3 se zabyva pouze Upravou podminek v zastavéném
lizemi tak, aby byl timto minimalizovan i zasah do nezastavéného uzemi.

4)pozadavek: die ¢&l. (28) pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalsiho vyvoje
Uzemi, pozadovat jeho fedeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, v&etné narokd na
vefejnou infrastrukturu byl respektovan tim, Zze podminky ploch jsou upraveny ve vazbé& na okolni
plochy téze funkce tak, aby korespondovaly s jiz realizovanym vyuzitim a umoznily 0&einé vyuzivat
plochy v zastavéném Uzemi v souladu s Uzemnim planem, umoznily vyuzivat stavajicl vefejnou
infrastrukturu obce a tak aby bylo zabranéno potencialnim stfetim zejména mezi plochami pro ucely
vyrobni a skladové s plochami pro bydleni

Olsany jsou soucasti specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktuaini problém
ohrozeni zemi suchem.

Zmeéna &. 3 se zabyva uUpravou dil¢ich podminek a podstatnym zplsobem proto nemiiZze ovlivnit
hospodareni s vodou v krajing, zvySovani jejich retenénich a akumuladnich viastnosti.

Zména €. 3 ma velmi omezeny Uzemni dosah a nema proto potencial nijak ovlivnit napinéni
poZadavkl dalsich priorit PUR CR, které nejsou jmenovité uvedeny.

2.2 Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem - se ZUR JMK

Pro tzemi fesené Uzemnim planem plati Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, vydané
dne 5.10.2016, které nabyly G¢innosti 3.11.2016. Aktualizace &. 1 a aktualizace €.2 Zasad uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany 17.9.2020, nabyly tinnosti dne 31.10.2020.

UP Olsany je vsouladu s jednotiivymi kapitolami ZUR JMK, soulad byl zajistén jiz provedenymi
Upravami v ramci ptedchozich zmén UP, kdy posledni zména &. 2 byla provedena r. 2020, zajistila
tedy soulad s prioritami ZUR JMK pred datem aktualizace ¢. 1 a &.2. Z aktualizace & 1 a ¢.2
nevyplynuly Zadné nové pozadavky pro Uzemi obce.

Zména &. 3 UP OlSany je v souladu s jednotlivymi kapitolami ZUR JMK:

A. Stanoveni priorit Uzemniho planovani jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje

Zména &. 3 UP Olsany napliiuje priority stanovené v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (dale také ZUR JMK) :

1)Zména vzhledem k rozsahu nema podstatny vliv na naplnéni vize Jihomoravského kraje jako
ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vi¢i mezinarodnim vyzvam a impulzim.




2)Zména nema vliv na sniZeni Gzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje eliminaci pfikrych rozdild v
ekonomické vykonnosti a Zivotni Grovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, s cilem ristu efektivity a
udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury.

3)Jsou vytvafeny uzemni podminky pro zvySeni atraktivity a konkurenceschopnost venkovského
prostoru kraje — upravenim podminek v plochach bydleni tak, aby bylo moZzné ve vymezenych
rozvojovych plochach obce zajistit jeji kvalitni rozvoj.

4)Jsou feSeny dopady rlznych forem urbanizace a hledana vyvaZena feSeni zohlednujici ochranu
piirody, hospodarsky rozvoj i zivotni Grovern obyvatel, coZ se odradzi i ve zméné ¢. 3 stanovenim
optimalni organizace zemi rozvojové plochy B1.

5)Vzajemnou koordinaci Gzemi (viz vykres &. a) jsou vytvafeny podminky k podpoie principu
integrovaného rozvoje tzemi,

6)Zména nema vliv na rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti Jihomoravského kraje i specifické
podminky pro vyuzivani tzemi.

7)Zména UP nema vliv na silni¢ni dopravni spojeni jako zaklad dopravni infrastruktury tzemi a jeho
propojeni pro s okolnimi tzemimi kraje.

8)Zména UP nema vliv na vytvoieni Gizemnich podminek pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni
infrastruktury.

9)Zména UP nema vliv na vytvofeni tzemnich podminek pro zajisténi a podporu optimalizované
obsluznosti technickou infrastrukturou — je respektovana koncepce technické infrastruktury dle
platného UP.

10)Zména UP vytvaii podminky pro pfistupnost a prostupnost krajiny zaji§ténim pésich tras v Gzemi
(DSpk).

11)Zména UP nema vliv na vytvoieni Uzemnich podminek pro zajisténi a podporu optimalizované
obsluznosti ob8anskym vybavenim v8ech ¢asti kraje. Je respektovana koncepce obg&anského
vybaveni dle platného UP a zpracované tizemni studie plochy B1.

12)Zména UP pfispiva k vytvorfeni tzemnich podminek pro zlep$ovani kvality Zivotniho prostiedi a
ochranu zdravi lidi tim, Ze navazuje na koncepci UP a upravuje podminky rozvojové plochy pro
bydleni, vymezené dle UP.

13)Je podporovana minimalizace vlivih novych zamérli, tak aby nedochazelo k vyznamnému
zhor$ovani stavu v Gizemi respektovanim podminek Gzemi a zhodnocovéanim jeho potencidlu.
14)Zména nema negativni vliv na pé&i o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, které vytvafej
charakteristické znaky tzemi, je respektovéna koncepce platného UP.

15)Zména zajistuje ochranu kvalitni zemédélské pldy minimalizaci zasahu do kvalitnich pad tim, ze
nenavrhuje zasahy do zemédélské pidy oproti rozsahu stanovenému platnym UP

16)Zména UP nema vliv na vytvoieni Uzemnich podminek pro preventivni ochranu Gzemi pfed
pfirodnimi katastrofami, zastavba nenf primarné rozvijena do potencialné rizikovych oblasti (zaplavy).

B. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho rozvoje
a vymezeni oblasti se zvySenymi poZzadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem pfesahuiji
Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Zména UP nema vliv na skutegnosti kap. B v ZUR JMK.

C. Zptesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni
dalsich §pecificchh oblasti nadmistniho vyznamu
Zména UP nema vliv na skute¢nosti kap. C v ZUR JMK.

D. Zpfesnéni vymezeni ploch a koridorli vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridorll nadmistniho vyznamu, v&etné& ploch a koridorli verejné infrastruktury, tzemniho systému
ekologické stability a tzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv_stanoveni vyuziti, které ma byt

provéieno

D.1.Dopravni infrastruktura
Spravni Uzemi Ol$an neobsahuje vymezeni ploch a koridorl dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu.

D.2.Technicka infrastruktura
Spravni Gzemi Ol$an neobsahuje vymezeni ploch a koridord technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu.

D.3.Uzemni systém ekologické stability




Prvky regionainiho a nadregionalniho USES byly jiz do platného UP zapracovany, jejich polohové
vymezeni je v souladu se ZUR JMK. Uzemi Olan zahrnuje prvky USES:

Usek K 132MH , tsek K 132T, RBC 1820 Galaska, usek RK 1499, usek RK 1500

K 134MH, RBC JM21 - Vitovické Gdoli 2, po zpfesnéni do k.d. Olsany nezasahuje.

D.4.Uzemni rezervy
Spravni zemi Ol$an neobsahuje vymezeni Gzemnich rezerv nadmistniho vyznamu.

E.Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizagnich
hodnot Uzemfi kraje

Zména nema vliv na vymezeni pfirodnich hodnot Uzemi kraje ani kulturnich hodnot Uzemi kraje,
respektuje civilizaéni hodnoty Uzemi kraje

F. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, v€etné tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosaZeni

Cilova charakteristika krajiny pro krajinny typ Bucovicky (€.11) a krajinny typ VySkovsko-rousinovsky
(8.18)dle ZUR klade pozadavky na uspofadani a vyuziti Gzemi, klade Gkoly pro tzemni planovani,
které v8ak zména vzhledem ke svému rozsahu neovlivni.

Podminky pro ochranu volné krajiny pred umistovanim vyskové, plosné a objemové vyraznych
staveb, Uzemni podminky pro ochranu panoramat historickych mést Vy8kova a Rousinova jsou
dodrzeny, protoze Uprava podminek vEetné podminek prostorového uspofadani se omezuje pouze na
velmi omezenou &ast plochy, kde byla Uprava zapracovana aZz po prokazani plsobeni lokalni Gpravy
hladiny zastavby zakresem zaméru této velikosti do pohled(l na lokalitu zmény.

G. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vereiné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanaénich Ozemi, pro které Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit

Spravni Gzemi Ol$an neobsahuje vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejn& prospésnych
opatfeni, staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanacnich dzemi
nadmistniho vyznamu., pro které Ize prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit

H. Stanoveni pozZadavkl na koordinaci tizemné planovaci &innosti obci a na FeSeni v Uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury
V fedeném Gzemi UP Ol8any je stanoven poZadavek na koordinaci nadmistnich zamér(:

-koordinace prvkdl USES: RBC 1820, RBC JM21, K 132MH, K 132T, K 134MH, RK 1499, RK 1500.
Prvky USES navazuji na vymezeny USES v UPD okolnich obci (mimo RBC 1820, které se celé
nachazi na k.u. Oldany):

UP Hosténice: RK 1500,

UP Pozofice .RBC JM21,

UP Habrovany, UP Rousinov: K 132T,

UP Nemojany: K 132MH, K 134MH

UP Ragice — Pistovice: K 132MH, RK 1499

Krajska sit cyklotras navazuje pfes OlSany do okolnich k.U. —cyklostezka v feSeném Uzemi je
zafazena do krajské sité¢ - trasa Ostrov u Macochy — Jedovnice — Rousinov, v Gzemi byly provéfeny
dalsi moznosti. Cyklotrasy maji zajisténu pfimou navaznost do sousednich K.U. a dale. Pies feSené
(izemi prochazi registrovana cyklotrasa €. 5072.

Zaméry kraje jsou tak koordinovany. Zmény ¢.3 se Fedeni této infrastruktury pfimo netyka.

Zména &. 3 nema vliv na skuteénosti uvedené v kap. |. az M. v ZUR JMK.

Odivodnéni doplnéné pofizovatelem:

Pofizovatel prezkoumal soulad navrhu Zmény &.3 tzemniho planu (UP) Olsany s Politikou uzemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 a lzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Z Aktualizace &. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené viadou Ceské republiky
usnesenim ¢. 276 dne 15.4.2015 vyplyva, Ze obec Oldany lezi mimo rozvojovou oblast OB3 Brno i




mimo rozvojovou osu OS10, a neleZi v Zadné specifické oblasti, coz je uzemnim planem
respektovano. Dne 2.9.2019 byla usnesenim vlady ¢.629 a 630 schvalena aktualizace ¢.2 a ¢.3
Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 a dale dne 17.8.2020 usnesenim viady C. 833
aktualizace ¢.5 a dale dne 12.7.2021 usnesenim vlady CR &.618 Aktualizace 4. Z PUR CR ve
znéni aktualizace &.1, 2, 3, a 5 nevyplyvaji pro fegené tizemi zadné dalsi poZzadavky. Soulad navrhu
Zmeény &.3 UP Rousinov s PUR CR ve znéni aktualizace ¢.1, 2, 3, a 5 véetné republikovych priorit je
zajistén.

Z Aktualizace &.4 vyplyva, ze véechny obce v ORP Vyskov patii do nové vymezené specifické
oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tizemi suchem.
Ukoly pro tzemni planovani:

V ramci Gzemné planovaci &innosti kraje a koordinace izemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvafet azemni podminky pro podporu ptirozeného vodniho rezimu v krajingé a zvySovani
jejich retenénich a akumulagnich viastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch les(,
mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pudy rozélenéné mezemi,
cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokll a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvk( v krajing,

c) vytvaret Gzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Gzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a
zasakovani vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vaci vétrné a vodni erozi, zejm.
satravnénim a zakladanim a udrzovanim dalich protieroznich prvkd, napf. vétrolami, mezi,
zasakovacich past a pfikop(,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a adrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpedeni pozadavkil na dodévky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zaji$téni dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem
na mistni podminky pro budovéani novych zejm. povrchovych zdrojl vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i daléi vhodna opateni pro obnovu piirozeného vodniho rezimu v krajing) vyuzivat zejména
tizemni studie krajiny.

Porizovatel: UP Olsany vy$e uvedené podminky a poZadavky umoZiiuje, zména ¢.3 upravuje dilGi
zmény, které nemizou nikterak ovlivnit hospodafeni s vodou v krajiné.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly Zastupitelstvem Jihomoravského
kraje vydany dne 05.10.2016 s nabytim Gcinnosti 03.11.2016. Priority ze ZUR JMK jsou v navrhu
zmény &.2 UP Olgany zohlednény, zejména bod (14) Podporovat pééi o piirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky tzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva. PoZadavky na uspofadani a vyuziti uzemi vyplyvajici z umisténi obce mimo osu 0S10
a mimo rozvojovou oblast OB3 jsou fe$enim platného tzemniho planu respektovany. Z kapitoly D
ZUR JMK pro obec Olsany vyplyvaji nasledujici pozadavky na vymezeni ploch a koridor(l nadmistniho
vyznamu:

e Vymezit a zpfesnit koridor nadregionalniho USES - nadregionalni biokoridor K 132T
(.400) v jihovychodnim okraji Gzemi a nadregionalni biokoridor K 132MH (8.400)
severozapadn& od obydiené &asti izemi a dale regionalni biokoridor RK1499 (8.400m) v
severozapadnim okraji Gzemi a regionalni biocentrum RBC 1820 Galaska.

V&echny prvky USES vyplyvajici ze ZUR JMK jsou v UP Olgany vymezeny a v souladu se ZUR JMK
zpfesneny, oznadeny a zkoordinovany se sousednimi obcemi.

Uzemnim planem Ol$any jsou zohlednény pozadavky a Ukoly vyplyvajici ze zafazeni tuzemi do
krajinného typu dle kapitoly F Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetn& tzemnich podminek
pro jejich zachovani nebo dosazeni. Obec Olsany spada do krajinného typu 18 — Raticky. Napinéni
pozadavk{l je vyhodnoceno v odlvodnéni navrhu zmény. Dle kapitoly | na uzemi obce OlSany
nezasahuji zadné plochy nebo koridory vymezené v ZUR JMK, ve kterych je ulozeno provéfeni zmen




jejich vyuziti Gzemni studii. Dne 31.10.2020 nabyla Gginnosti Aktualizace ZUR JMK &.1 a &.2.
Z aktualizace¢.1 a &.2 nevyplyvaji pro fe$ené Gzemi zadné nové pozadavky.

3. Soulad s cili a tkoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tzemi.

3.1 Soulad s cili izemniho planovani

(1) V souladu s cilem zaji$téni ptedpokladl pro vystavbu a udrZitelny rozvoje tzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro Zivotnf prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spole¢enstvi obyvatel jsou ve zméné UP feSeny podminky plochy bydleni a dalSich sloZek v plose
B1.

(2) Pro zajisteni pfedpokladii pro udrziteiny rozvoj izemi nejsou vymezeny nove rozvojové plochy,
jsou minimalizovany naroky na vefejné finan&ni prostiedky na vystavbu dopravni a technické
infrastruktury

(3) Pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi (architektonickych, urbanistickych, pfirodnich a krajinnych) byly
zejmena respektovany podminky prostorového uspoiadani vymezené platnym UP Olsany.

3.2 Soulad s ukoly tizemniho planovani

a) Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi bylo provedeno v ramci dopliujicich priizkumu a rozbord a na
zaklade toho jsou dle stavu Gizemi a jeho piipravy na dalsi faze vystavby upraveny podminky vyuziti
dle UP tak, aby byly zachovany hodnoty v tizemi

b) Byla rozvijena urbanisticka koncepce stanovenim Upravou podminek zastavitelné plochy B1
v navaznosti na koncepci UP Ol$any.

c) Byly provéfeny a posouzeny potfeby zmén v tzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
piinosy, problémy, rizika s ohledem napf. na vefejné zdravi, atd. S ohledem na to byla provéfena
potfebnost diléi zmény, odlvodnéné dale v kap. 9.

Nebyly vymezeny vefejné prospésné stavby ve vazbé na nadiazenou UPD (ZUR JMK), nebot tato je
nevymezuje ve spravnim Gzemf Olsan.

d) stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavk( na vyuzivani a prostorové
usporadani izemi a na jeho zmény : )
V plochach zmény plati podminky vyuziti véetné podminek prostorového usporadani die UP Olsany

e) stanoveni podminek pro provedeni zmén v tizemli, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v uzemi - v plochach zmény plati podminky vyuziti véetng
podminek prostorového usporadani dle UP Olgany

g) zména €. 3 vytvari v Gzemi podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledkd, a to nevymezovanim ploch do potenciaing ohrozenych lokalit.

i) stanoveni podminek pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni — byly stanoveny
podminky pro zachovani zdravého Zivotniho prostfedi v plochach zmény - v plochach zmény plati
podminky vyuziti véetné podminek prostorového uspofadani die UP Olgany.

j) provérfovani a vytvareni Gizemnich podminek pro hospodarné vynakladani prostredk( z vefejnych
rozpocti ; )

plocha dilci zmény B1 je plochou platného UP, je vymezena v bezprostfedni navaznosti na zastavéné
Uzemi tak, aby byly minimalizovany naroky na vefejné finanéni prostiedky na vystavbu dopravni a
technicke infrastruktury, nové zastavitelné plochy nejsou vymezovany




0) uplatiovani poznatkil z oborl architektury, urbanismu, Gzemniho planovani bylo zohlednéno
zejména pfi stanovovani podminek prostorového usporadani - viz komplexni odlvodnéni v kap. 9.

Odvodnéni dopinéné pofizovatelem:

Pofizovatel prezkoumal soulad névrhu Zmény ¢.1 UP Rousinov s cili a ukoly Gzemniho planovani v
rozsahu pozadavk( § 18 a § 19 odst. 1 stavebniho zakona.

UP Olsany ve znéni zmény &.3 v souladu s § 18 vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvéazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolegenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby
soudasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Koncepce uspofadani krajiny se zménou nijak neméni, plochy zelené ziistavaji zachovany pro
piiznivé Zivotni prostiedi a jsou dopinény o lokaini prvky systému USES.

Pti zpracovani navrhu Zmény ¢.3 UP Oldany byly postupem dle stavebniho zakona koordinovany
vefejné i soukromé zaméry zmeén v Uzemi, vystavba a jiné &innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a
konkretizovana ochrana vefejnych zajm( vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpis. DotCeneé
organy a krajsky ufad v ramci projednani uplatnily své pozadavky na ochranu vefejnych zajmu
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpistl. Pozadavky byly do iizemniho plénu zapracovany, jejich
vyhodnoceni je uvedeno v kapitole ¢.5 teto &asti odiivodnéni. Soukromé zaméry v Uzemi byly téz dle
uplatnénych pozadavkl v ramci projednani tzemniho planu pritbézné vyhodnocovany a zapracovany
do navrhu tzemniho planu.

Navrhem Zmény &.3 UP Olsany bylo aktualizovano zastavéné Uzemi dle stavu v katastru nemovitosti
ke dni 30.9.2021. Zastav&né tzemi slouzi k ochran& nezastavéného tzemi pfed jeho neodlvodnénou
a dostate&né neprovéienou pfeménou na Uzemi zastavéné, k hospodarnému vyuzivani zastavéného
Gzemi.

Reseni navrhu Zmény &.3 UP Olsany v souladu s § 19 odst. 1 stavebniho zakona vychazi ze
zjisténych udaj a informaci o Gzemi. Jako podkladu pro zpracovani byly vyuzity Uzemné analytické
podklady ORP Vyskov (UAP), UAP Jihomoravského kraje a dopliiujici priizkumy Uzemi ke zjisténi
informaci o sou¢asném stavu tzemi. Respektovany jsou jeho ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty a
déle limity vyuziti uzemi. V ramci feSeni uzemniho planu byla provéfena a posouzena potfeba zmén v
Gzemi, vefejny zajem na jejich provedeni.

4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona (SZ) a jeho provadécich predpisd.

41 Soulad se stavebnim zakonem 183/2006 SZ v platném znéni
1) pozadavky dle § 43 odst.(1) jsou spinény :
Zména navazuje na koncepci UP Ol8any a neméni ji, pouze U¢elng méni organizaci diléi plochy B1

2) pozadavky  dle §43 odst.(2) jsou spinény :
Moznost zmény UP ve vybranych plochéach a koridorech uloZit provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni
studif, uloZit pofizeni regulagniho planu jako podminku pro rozhodovani o zménach v tizemi nebyla

vzhledem k predmétu zmény vyuzita, protoze se to nejevi jako ucelné

3) pozadavky dle § 43 odst.(3) jsou spinény :
Zména UP v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpfesnila a rozviji cile a tikoly izemniho
planovani v souladu s politikou Gzemniho rozvoje - viz text. ¢ast odlivodnéni kap. 2.1.

6) pozadavky dle § 43 odst.(6) jsou spineny :
Zména UP je zpracovana zejména v souladu s vyhl. 500/2006Sb. a 501/2006Sb. v platném znéni




7) poZadavky dle § 55 — odst.(4) jsou spinény:
- zména nevymezuje zastavitelné plochy, zménou nedochazi k zasahu do nezastavéného tzem!, je
dodrzena koncepce platného UP.

8) poZadavky dle § 58 jsou spinény :
Je provedena aktualizace zastavéného tizemi.

9) poZzadavky dle § 101 a §170 jsou spinény :
V souladu s nadfazenou UPD kraje nebyly vymezeny vefejné& prospé&$né stavby, vefejné prospésna
opatfeni, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo ptedkupni pravo, nebyly vymezeny asanace.

4.2. Soulad s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.

Obsah zmény Gzemniho planu — textové ¢asti zmény UP je zpracovan jako zména Opatfeni obecné
povahy obce Ol$any. Graficka ¢ast zmény UP byla zpracovana nad &istou katastralni mapou aktualni
k 31.8.2021.

Odavodnéni je v souladu s § 13 odst. (1) vyhla$ky zpracovano podle pfilohy &. 7 vyhlasky — textova i
graficka ¢ast. - viz. textova ¢ast odlivodnéni, vykresy byly zpracovany nad vykresy UP v rozsahu
meénénych ¢asti

Obsah vykresu koordinaéniho je v souladu s §2.

Dle §3 je mapovym podkladem katastralni mapa v digitaini podobé.

Zména UP byla zpracovana v méfitku vykresil uzemniho planu obce (tj. 1 : 5000).

4.3 Soulad s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

v aktualnim znénf véetn& novel s Uginnosti od 1.1. 2018:

- Vymezené plochy v souladu s § 3 odst. (1) tvofi spolecné s navazuijici plochou shodné funkce uzemi
o rozloze vétsi nez 2000 m2

V souladu s § 3 odst. (2) byly vymezeny plochy poZadovaného zpiisobu vyuziti viz. graficka ¢ast UP.
Byly vymezeny plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — plochy bydleni odpovidaji struktufe ploch s
rozdilnym zpGsobem vyuzitf dle platného UP Ol$any. V souladu s § 3 odst. (5) byly apravy v plose B1
vymezeny tak, aby byl respektovan pfistup umoznujici bezpeény priichod krajinou - vymezeni ploch
zmeny nikterak neomezuje vefejna prostranstvi zajistujici prichodnost krajiny.

Odlvodnéni dopinéné potizovatelem:

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Zmény &.3 UP OlSany s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pfedpist.

Pofizovatel konstatuje, Ze navrh Zmény &3 UP Olsany byl potizovan a projednavan v souladu
s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., v platném znéni. Navrh
zmeény byl projednan s vefejnosti, sousednimi obcemi, krajskym uGfadem, dotéenymi organy a
ostatnimi subjekty, pofizovatel splnil v§echny oznamovaci povinnosti a poskytnul zakonem stanovené
lhaty pro nahlédnuti do potizované izemné planovaci dokumentace k uplatnéni stanovisek, namitek a
pfipominek — viz postup pfi pofizeni Zmény ¢.3 UP Olsany.

Navrh zmény byl pofizen a vydava se v rozsahu fesenych zmén, pro katastralni tzemi Olgany, v
podrobnostech, které pfislusi k fe§eni tzemnimu planu.

Uzemni plan zptestiuje a rozviji cile a ukoly stanovené Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky (
republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi). Ovéfeni souladu je
provedeno v kapitole ¢.2 této ¢asti odiivodnéni dopinéné pofizovatelem.

Navrh Zmeény &3 UP Olsany splfiuje naleZitosti dané vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
Cinnosti ve znéni pozde&jSich predpisli, zejména pak obsahové nalezitosti dané pfilohou &. 7 k
vyhlasce. Tyto jsou uvedeny na zagatku textové ¢asti Opatfeni obecné povahy - Obsah textové &asti a
grafické ¢asti tzemniho planu a dale v &asti odivodnéni Opatieni obecné povahy - Obsah textové a
grafické Casti odlvodnéni Gzemniho planu. Vykresy, které jsou soudasti grafické ¢asti Uzemniho
planu, jsou vyhotoveny pro vydani v méfitku 1:5000. Vykresy obsahuji jevy zobraziteiné v daném
meéfitku, hranice feSeného Uzemf jsou vyznageny.




Regené uzemi je Uzemnim planem ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a dale téz
podrobnéji roz&lenéno v souladu s ustanovenim § 3 odst. 4 vyhlagky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi ve znéni pozdé&jsich piedpist. Plochy jsou &lenény podie § 4 az 19
vyhlagky. Tyto plochy byly vymezeny s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi
7z dtvodu omezeni stietll vzajemn& neslugitelnych &innosti a pozadavkd na uspofadani a vyuzivani
tzemi.

5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a se stanovisky dotéenych organti podle
zvlastnich pravnich pfedpisi, popfipadé s vysledkem feseni rozport.

Stanoviska a vyjadreni dotéenych organii uplatnénych pfi vefejnem projednani:

Kraisky Gfad Jihomoravského kraje vydal koordinované stanovisko ¢.j.JMK179126/2021 ze dne

20.12.2021

Odbor zivotniho prostiedi

e 7 hlediska zakona &.334/1992 Sb., o ochran& zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjéich predpisli - nema zadné pfipominky, udéluje souhlasné stanovisko.

Z hlediska zakona &.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgj§ich pfedpist —
na zakladé predchoziho vylougeni vyznamného vlivu v zadani UP na soustavu NATURA
nema k navrhu dalsi pfipominky.

Z hlediska zakona &.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi — souhlasi, nema pfipominky.

Z hlediska zakona &. 100/2001 Sb. o posuzovani viivil na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdejsich
predpisti konstatuje, Ze k predlozenému navrhu nema pfipominky

Z hlediska zakona &.224/2015 Sb. o prevenci zavaznych havarii zplisobenych vybranymi
nebezpe&nymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zakona ¢.634/2004
Sb. o spravnich poplatcich — pfi uplatiiovani navrhu zmény ¢.3 UP Olsany neni potfeba
zohledovat z hlediska zakona ¢.224/2015 sb. Zzadna omezeni. V zajmovém Gzemi neni
stanovena zéna havarijniho planovani.

o 7 hlediska zakona &. 541/2020 Sb. o odpadech - nema pfipominky.

Odbor dopravy
o Navrh se nedotyka fedeni silnic Il. a lil. tfidy

Odbor kultury a paméatkové péte — nejsou dotéeny zajmy v kompetenci Krajskeho tradu JMK.

Kraiska hygienicka stanice — dorugila stanovisko &.j. KHSJM 80912/2021/VY/HOK ze dne 20.12.2021
- souhlasné.

Sekce nakladani s majetkem Min[sterstva obrany odbor ochrany Gzemnich zajmu — doruceno
stanovisko &.j. 121320/2021-1150-OUZ-BR ze dne 21.12.2021 — souhlasné bez poZzadavkd.

Ministerstvo priimyslu a obchodu - dorugilo stanovisko &.J.MP0627292/2021 souhlasné bez
ptipominek.

Vyjadfeni ostatnich organd, opravnénych investord a spravct siti

MND a.s. — v zajmové lokalité se nenachazi zadné zafizeni ani zajmy MND.

Voiensky lesni Gfad — v daném Uzemi se nachdzeji lesni pozemky v pisobnosti VLsU, rozvojové
plochy se v8ak nenachazi ve vzdalenosti 50m od hranice lesnich pozemk(. Proto neni v nasi
kompetenci se k navrhu Zmény ¢€.3 vyjadfovat.

NET4GAS — navrh zmény &.3 nezasahuje do bezpetnostniho pasma VTL plynovodu a ochranného
pasma telekomunikaéniho vedeni NETAGAS s.r.o.




KU JMK, odbor Gizemniho planovani a stavebniho fadu dorugil vyjadieni dle § 55b odst.4 ze dne
3.2.2022, Ze s ohledem na situaci na odboru neni OUPSR schopen v terminu zpracovat stanoviska
dle § 55b odst.4 stavebniho zékona a tedy je mozno vydat zménu Gzemniho planu bez stanoviska
nadfizeného organu.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni viivil na Zivotni prostfedi.

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo pozadovano — zprava se nepfedklada.

7. Stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst.5 (k vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi).

Zména &.3 UP Olgany byla pofizovana na zakladé Zadosti obce Ol8any o pofizeni zmény. Pofizovatel
zajistil stanoviska KU JMK OZP dle § 55a odst.2 pismeno d) a dle § 55a odst.2 pismeno e) zékona
¢.183/2006 Sb., v platném znéni. KU JMK OZP dorugil stanovisko &j. JMK120066/2021 dne
23.8.2021:

e Z hlediska zakona &.100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi a 0 zmene nékterych
souvisejicich zakonl, ve znéni pozdejsmh predpist, vydal KU JMK OZP jako dotéeny organ
stanovisko, ve kterém neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivi Zmény &.3 UP Ol$any na
Zivotni prostredi.

e Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich nemél
pfipominky.

Vyhodnoceni viivil zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi nebylo tedy zpracovano.
Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni vlivil nebylo zpracovano ( viz odlivodnéni vyse), nebylo ani vydano
stanovisko KU JMK jako pfislugného ufadu podle § 50 odst.5.

8. Sdéleni jak bylo stanovisko dle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divoda,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.

Stanovisko dle § 50 odst.5 KU JMK jako pfislu§ného ufadu nebylo vydano (odtivodnéni viz bod 7.) a
tedy ani nemohlo byt navrhem zohlednéno.

9. Komplexni zdlvodnéni prijatého feseni véetné vybrané varianty.

1)

V zastavitelné ploSe B1 — rozvojové plose bydleni BI¢ byly provedeny dil¢i zmény v organizaci této
plochy:

Byla vypustén tzv. pojizdny chodnik PCHa a PCHb a jeho vymezeni jako vefejné prosp&sné stavby,
protozZe toto komunikacni propojeni neni vzhledem ke klidovému charakteru tizemi a pomérné malé
hustoté zastavby Gcelné. V koridoru, ve kterém byl PCHa a PCHb situovan, bylo upfednostné&no
feseni zelené a klidovych prostor ( i s omezenimi vyplyvajicimi z polohy siti).

Byla vypusténa plocha ob&anského vybaveni pro détské hiisté DHb , plochy vefejného prostranstvi
VZ a jejich vymezeni jako vefejné prospésné stavby, protoze jejich poloha determinuje parcelaci
Uzemi, kterou nelze z hlediska viastnickych vztah(i dodrzet, ale souéasné byla vymezena nova
plocha ob&anského vybaveni pro détské hiisté DHb a plocha vefejného prostranstvi VZ v jiné poloze
v ramci plochy B1, ktera lépe koresponduje s moznym parcelnim usporadanim lokality a vyuziva




ploch, které nelze vyuzit pro pozemky bydleni. Povinnost vymezeni vefejného prostranstvi pro détske
higté a veiejnou zele v odpovidajicim rozsahu a pro zajisténi pfistupnosti pro pési mezi jednotlivymi
komunikacemi v lokalité (ozn. ptivodné MKBa. MK Bb, MK Bc (pod vedenim VN) je zachovana

v podobé pasu vy&lenéného pro PZti, DHb a VZ. Pfemisténim polohy vymezené pro DHb a VZ je
zajisténo jejich vymezeni v ramci plochy B1 v souladu s potfebou vymezeni vefejnych prostranstvi dle
§7 vyhl. 501/2006 Sb

Soutasné véak zména klade podminky pro vyuZiti DHb a VZ, protoze moznost jejich vyuZiti je
limitovana polohou siti technické infrastruktury a jejich ochrannych pasem, je tedy omezena moznost
uzivani pro nékteré aktivity, pokud nepomine limitujici faktor — tedy pokud nebude provedena napf.
prelozka siti..

Zmény pozadované pro tuto lokalitu vyvolaly jesté nasledujici Gpravy, které bylo nezbyiné provést
proto, aby vysledna regulace plochy a stanovené podminky odpovidaly stavu tzemi a aby regulace
byla konzistentni.

Byla vymezena stabilizovana plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace DSmk namisto
plivodniho vymezeni navrhu DSmk ozn. MK Ba a pési komunikace PK Ba a zménén proto rozsah
zastavitelné plochy B1. Jedna se o komunikaci 1. etapy vystavby, ktera je jiz realizovana, je
vy&lenéna v samostatném pozemku a navazuje na rozvojove plochy , které dosud nebyly vyuZity.

Z toho diivodu se promita stavajici stav do regulace plochy. Sou¢asné se rusi navrh DSmk v MK Ba a
p&si propjeni DSpk v PK Ba, protoze pozbylo aktualnosti realizaci komunikace etapy 1.

Bylo polohové mirné upraveno vymezeni néavrhu DSmk ozn. MK Bb a pési komunikace PK Bb

v souladu s opravou parcelace, v navaznosti na pfipravovany projekt 2. etapy, ktery provéfil osazeni
komunikace do terénu a vymezeni navazujicich parcel tak, aby bylo zamér mozno realizovat

s ohledem i na vlastnické vztahy v tzemi.

Bylo zrugeno vymezeni pési komunikace PK Bc, protoZe neni obsazeno v tzemni studii, zpracované
pro lokalitu B1.

Bylo zru$eno vymezeni obéanského vybaveni pod oznacenim OVO, protoze neni obsazeno

v Uzemni studii, zpracované pro lokalitu B1.

Bylo zru$eno vymezeni vefejné zelené pro technickou infrastrukturu PZti v rozsahu tsekd
oznatenych Z3, Za, Zb, Zc, protoZe tyto &asti koliduji s realizovanou 1. etapou i pfipravovanou 2.
etapou vystavby, pfedurguji nadmérné polohu a tvar obratist v tzemi a de facto uréuji tvar a polohu
komunika&niho prostoru, ktery v nasledném stupni nelze dodrZet a Ize jej nahradit vhodnéjsim
fe$enim. Obecné podminky $ite komunika&niho porstoru a podminka realizace zelené ve vefejném
prostranstvi novych ulic se ale propisuje do noveé podminky v textovée gasti, podminky jsou tedy nadale
pro feSeni lokality zavazné.

2)

Bylo zménéno vyuziti pozemku parc.€. 74/2 — pavodni vymezeni stabilizované plochy Zsd - Plochy
vefejnych prostranstvi, zelené v zastav. Gzemi - zahrady u historické zastavby se méni na
stabilizované plochy Blv - Plochy bydleni - bydleni individualni - venkovského charakteru, a to
z divodu polohy ve stabilizované zastavbé, kde ostatni pozemky stavajicich zahrad nejsou
samostatné funk&né oddéleny, protoze také — obdobné jako ménéna parcela — predstavuji zazemi
staveb bydleni a neni tudiz G¢elné ani potfebné je samostatné vyc&lenovat protoZe v souladu s
vyhlagkou ¢. 501/2006 Sb.,

§ 3 odst. (1) plochy s rozdilnym vyuzitim by byt vymezeny o rozloze vétsi nez 2000 m2.

3)

V textové &asti vyroku je dopinén zpét text k plocham ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni OK2
(ubytovani) a OK3 (stravovani), protoZe tyto plochy se vyskytovaly ve vice lokalitach a nékteré byly
zménou &.2 vypustény nebo ménény na jiné vyuziti. U ploch OK2 a OK3, které zlstaly v UP Olgany
bylo nezbytné piislusny text doplnit zpet.

4) Uzemni plan Olsany je v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
v souladu s § 54 odst. 5 stavebniho zakona.

UP je v souladu ZUR JMK ve znéni aktualizace ¢.1 a ¢.2 vydané 17.9.2020 s nabytim tginnosti
31.10.2020. Z aktualizace &.1 a &.2 véak nevyplynuly pro fedené Uzemi zadné nové poZzadavky a
nejsou tudiz zapracovany. Soulad UP a soulad zmény &. 3 se ZUR JMK je uveden v kap. 2.2 - viz
vyse.

5) Je aktualizovano zastavéné tzemi v souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona, av$ak od posledni
zmény se nezménilo a vymezeni je aktuaini.




6) Upravy UP, které vyplyvajici z pozadavkii souCasné legislativy (stav po 1.1.2018 - upravy
vyplyvajici z pozadavkl na uspofadani a obsah UP) nebyly provedeny, protoZe posledni zména byla
vydana po 1.1.2018 a tyto UGpravy jiz provedla.

10.  Vyhodnoceni t€elného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Uprava podminek v ploge zastavéného tzemi a jiz vymezené zastavitelné plochy umozni jejich Uéelné
vyuZiti. Nejsou navrhovany nové zastaviteiné plochy.

11.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska $irgich izemnich vztah.

Vsechny vazby na Gzemi okolnich obci jsou na zakladé pozadavkd schvaleného zadani respektovany
a zUstavaji v platnosti. Vyhodnoceni souladu s dokumentaci vydanou krajem je uvedeno v kapitole 2
tohoto odlvodnéni.

Vzhledem k tomu, Ze dil¢i plochy fe$ené zménou — zastavitena plocha B1 a pozemek parc.&. 74/2 ,
se nachazi v uvniti zastavéneho Uzemi , mimo okrajové lokality a ani nejsou sou&asti nadmistniho
zameru, nema zména Zadny vliv na koordinaci vyuzivani Gzemi z hlediska &irgich vztah.

12.Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
- se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Upravé v ptipadé postupu
podle § 51 odst.2 SZ,
- s pokyny pro zpracovani navrhu UP v pfipadé postupu podle § 51 odts.3 SZ,
- s pokyny k Upravé navrhu UP v piipadé postupu podle § 54 odts.3 SZ
- s rozhodnutim o pofizeni UP nebo jeho zmeny a o jejim obsahu v pfipadé postupu podle § 55
odst. 3 SZ.

Zastupitelstvo obce OlSany rozhodlo v souladu s § 55a odst. 1 stavebniho zakona o obsahu zmeny
¢. 3 uzemniho planu Ol$any, vyhodnoceni spinéni pozadavkil zadani je uvedeno nize. V souladu s §
55b stavebniho zakona je zména pofizovana zkracenym zplsobem.

PoZadavky na obsah zmény jsou spinény nasledovné:

1) V zastavitelné plose B1, v zastavitelné plose B1 — rozvojové plose bydleni BI& byly provedeny
diléi zmény v organizaci této plochy:

- Byla vypustén tzv. pojizdny chodnik PCHa a PCHb a jeho vymezeni jako vefejné prospésné
stavby.

- Byla vypusténa plocha ob&anského vybaveni pro détské hfité DHb , plochy vetejného prostranstvi
VZ a jejich vymezeni jako vefejné prospésné stavby.

- Soucasné byla vymezena nové plocha ob&anského vybaveni pro détské hiisté DHb a plocha
vefejného prostranstvi VZ v jiné poloze v ramci plochy B1.

Soucasné byly provedeny takové Gpravy v lokalité B1, které vyplynuly ze stavu tizemi a jeho
stavebni pfipravenosti a ze souladu s Uzemni studii lokality B1.

2) Bylo zménéno vyuziti pozemk parc.&. 74/2 — plivodni vymezeni stabilizované plochy Zsd -
Plochy vefejnych prostranstvi, zelené v zastav. izemi - zahrady u historické zastavby se méni na
stabilizované plochy Blv - Plochy bydleni - bydleni individuaini - venkovského charakteru.

3) Jsou splnény pozadavky pofizovatele:




UP Olsany je uveden do souladu s nadfazenou Uizemné planovaci dokumentaci ZUR JMK ve znéni
aktualizace .1 a ¢.2 vydané 17.9.2020 s nabytim G&innosti 31.10.2020. Z aktualizace ¢.1 a ¢.2 v8ak
nevyplynuly pro fedené Gzemi Zadné nové poZadavky a nejsou tudiz zapracovany.

Je aktualizovano zastavéné tizemi v souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona, av8ak od posledni
zmeény se nezménilo a vymezeni je aktuaini.

V textové &asti vyroku je dopinén zpét text k plocham ob&anskeho vybaveni - komeréni zafizeni
OK2 (ubytovani) a OK3 (stravovani). Tyto plochy se vyskytovaly ve vice lokalitach a néktere byly
zménou ¢.2 vypustény nebo ménény na jiné vyuziti. U ploch OK2 a OK3, které zlistaly v UP Olsany
bylo nezbytné piisludny text doplnit zpét.

Navrh Zmény &.3 UP Olgany je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., v platném znéni,
dale dle vyhlagky &.500/2006 Sb. o izemné planovacich podkladech, Gzemné planovact
dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné planovaci &innosti v platném zné&ni a dle vyhlasky
&.501/2006 Sb., o obecnych podminkach pro vyuZivani uzemi, v platném znéni, v rozsahu
mé&nénych &asti UP Olsany.

13.Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feeny v zasadach tzemniho rozvoje (§43
odst.1 SZ), s odiivodnénim potfeby jejich vymezeni.

Touto dokumentaci nejsou navrhovany zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu.

Zasady Uzemniho rozvoje pro feéené uzemi nejsou.

14.Vy&et prvkl regulagniho planu s odlivodnénim jejich vymezeni.

Uzemni plan Olsany neobsahuje prvky regulaéniho planu a ani zménou &. 3 nejsou vymezeny, nebot
toto nebylo zadano.

15. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledku navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond a
pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Zmé&nou neni narokovan zadny zabor ptdy ze ZPF ani z PUPFL.

16.Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odivodnéni.
Pii vefejném projednani navrhu Zmeny &.3 Uzemniho planu Oldany ani v zakonem stanovené Ihaté
nebyly uplatnény zadné namitky.

17.Vyhodnoceni pfipominek.
Pii vefejném projednani navrhu Zmény &.3 Gzemniho planu Olgany ani v zakonem stanovené thiité
nebyly uplatnény zadné piipominky. ‘

18. Srovnavaci text s vyznacenim zmen
Srovnavaci text s vyznagenim zmén je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha
¢1.




Pouceni:

Proti Zméné &.3 UP Olgany vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek
(§ 173 odst.2 zakona ¢€.500/2004 Sb.,spravni fad)

Ing. Ivo Herman
mistostarosta obce Ol$any

Pani Dana Kfizova
starostka obce Olsany




